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Eiendomskreditt AS

ÅKredittforetak (eid av 80 sparebanker)

ÅEtablert i 1998

ÅKontor i Bergen

Å50% rene boliglån, 50% næring/boligutleie

Å12 år uten tap, ubetydelig mislighold

ÅKnapt 11 årsverk administrerer 3,3 mrd i 

EK og 7,4 mrd. i KfS



10 største aksjonærer

ÅSparebanken Sogn og Fj.    9,19%

ÅFana Sparebank 8,57%

ÅSparebanken Vest               8,19%

ÅSparebanken Pluss              5,63%

ÅSparebanken Øst                 4,59%

ÅVoss Sparebank                  4,32%

ÅLuster Sparebank 2,63%

ÅSparebanken Narvik           2,56%

ÅKvinnherad Sparebank       2,51%

ÅSandnes Sparebank             2,51%



Landsdekkende kredittforetak

ÅPantelån som eneste produkt

ÅEgen distribusjon og samarbeid med 

sparebanker og organisasjoner

ÅGod geografisk spredning,

- men med hovedvekt

på Sør-Norge.

- 76% av utlånene

er gitt i Oslo,

Akershus og

Hordaland



Låneformål

ÅBoliger

ÅBorettslag

ÅUtleiegårder

ÅNæringsbygg

ÅKommuner/offentlig virksomhet



Hovedtall fra balansen
1. halvår 2010

Eiendeler 

Utlån 2 697 

Bankinnskudd 154 

Obligasjoner 383 

Andre fordringer 25 

Sum eiendeler 3 259 

Gjeld og egenkapital 

Verdipapirgjeld 2 939 

Annen gjeld 17 

Ansvarlig lånekapital 80 

Egenkapital 223 

Sum gjeld og egenkapital 3 259 



Hovedtall fra resultatregnskapet
1. halvår 2010

Tall i 1000 kr 30.6.2010 30.6.2009 31.12.2009

Netto renteinntekter 19 612 14 350 31 965 

Andre inntekter 1 210 1 194 1 825 

Driftskostnader 6 690 5 923 13 119 

Gev/tap verdipapirer (267) 5 943 12 060 

Avsatt til uspes. tap - - -188 

Resultat før skatt 13 659 15 287 32 441 

Skatt 3 763 4 180 9 017 

Resultat etter skatt 9 897 11 107 23 424 
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Kapitaldekning og soliditet (per 30.6.2010)

Ansvarlig kapital (ex. resultat) 30.6.2010:

Kjernekapital (Tier 1) NOK 214 mill

Tilleggskapital (Tier 2) NOK   80 mill

Ansvarlig kapital NOK 294 mill

Kjernekapitaldekning (Tier 1) 10,22%

Kapitaldekning 14,09%

Soliditet (egenkap/forv.kap) 6,52%
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Overgang til 

Obligasjoner Med Fortrinnsrett



Innlån

Eiendomskreditt AS

OMF

Bolighypotek

(boligkreditt)

OMF 

Eiendomshypotek

(næringskreditt)

òGamleò/ònyeò 

senior innlån



Innlån 2010
Å Tillatelse til å drive parallell virksomhet til sommeren 2011. 

Å OMF obligasjoner utgjør p.t. NOK 1 200 mill, hvorav NOK 799 mill er brukt i 
òbytteordningenò. Fßrste forfall desember 2012.

Å Emisjon av OMF bolighypotekobligasjoner i markedet første gang mars 2010 
(NOK 350 mill.)

Å Første norske utsteder av OMF eiendomshypotekobligasjoner (næringskreditt) 
i markedet i juni 2010 (NOK 150 mill.).

Å OMF eiendomshypotek (næringskreditt) NOK 350- 750 mill. Avhenger av 
markedsinteresse og tilbakekjøp av senior obligasjoner. 

Å Tilbakekjßp/bytte av ògamleò seniorobligasjoner  gjennom annonserte bytter 
eller tilbakekjøp på ad hoc basis 

Å Derivatkontrakter utløper, tilordnes sikkerhetsmasse gjennom avtale, eller 
kjøpes tilbake/avvikles.



Bolighypotek 

(boligkreditt)



Bolighypotek (boligkreditt)

Sikkerhetsmassen:

- Eneboliger og rekkehus

- Selveierleiligheter

- Borettslag (kun fellesgjeld)

- Boligaksjeselskaper (der aksjonærene selv bor i 
leilighetene)

- Fritidseiendommer (innenfor 54% av markedsverdi)



ÅKrav til dokumentasjon 

- takst 

- meglervurdering 

- dokumentert omsetningsverdi (kontrakt/skjøte)

- verdiangivelse fra Eiendomsverdi AS

- eldre dokumentert verdi (som over), indeksert med boligprisindeks 

ÅMaksimal belåningsverdi: 
Maksimalt 70% av lånetakst/belåningsverdi (fritidseiendommer maks.60%)

LTV på max ca 63%  (fritidseiendommer maks 54%)

Bolighypotek ïdokumentasjon på 

eiendomsverdier



Bolighypotekporteføljen (per 17.8.2010)

Å Utlånsvolum NOK 1 152 mill

- Privatboliger NOK 1 002 mill
- Borettslag NOK    150 mill

Å Antall lån 1 097

Å Gjennomsnittlig lånestørrelse NOK 1.050.000

- Privatboliger (1051 lån) NOK    952.000
- Fellesgjeld borettslag (    46 lån) NOK 3.271.000

Å Gjennomsnittlig LTV 37,4%  

- Privatboliger 37,9% 
- Fellesgjeld borettslag 34,0% 

Å Rentevilkår
- Flytende rente 69%
- Fast rente 31% 



15,4 %

38,1 %

19,0 % 17,7 %

9,7 %

0,0 %

5,0 %

10,0 %

15,0 %

20,0 %

25,0 %

30,0 %

35,0 %

40,0 %

45,0 %

0-20 % 21-40 % 41-50 % 51-60 % 61-75 %

OMF boliglånsportefølje- belåningsgrad (LTV)


